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1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

[HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsi¢gwzigcia deweloperskie, w tym ostatnie)
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Grupa Kapitalowa GH Development zakonczyta inwestycje w Polsce na terenie
Warszawy przy ul. Kotsisa 2.

Adres Inwestycja ta byla realizowana za posrednictwem spolki celowej z grupy
kapitatowej, pod firma GH Development 8 Sp. z 0.0. (KRS numer 0000785728).

. 07.06.2023 r.
Data rozpoczecia

i . 04.04.2025r.
Data wydania decyzji o

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres -

Data rozpoczgcia -

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres -

Data rozpoczecia -

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLADY PRZEDSIEWZIEC DEWELOPERSKICH ZREALIZOWANYCH PRZEZ GRUPE
KAPITALOWA DEWELOPERA W BELGII

Grupa Kapitalowa GH Development prowadzi dziatalno$¢ deweloperskg w Belgii
od ponad 100 lat. Przyktadowe inwestycje zrealizowane w Belgii:

1) Projekt Eeklo

Projekt zostal zrealizowany w Belgii, w miejscowosci Eeklo, przy ulicy Lionel
Puissemierstraat. Inwestycja zostata podzielona na dwie fazy. W pierwszej z nich
znalazlo si¢ 21 domow, kazdy o powierzchni okofo 110 m2, a w drugiej 40
apartament6w o powierzchni 54-115 m2. Budowg projektu rozpoczeto pod koniec
2020 roku, a zakonczono w kwietniu 2022 r. Wszystkie mieszkania oraz domy
zostaly sprzedane.

Opis

2) Projekt Bellecourt

Projekt zostat zrealizowany w Belgii, w miejscowosci Bellecourt, przy ulicy
Chemin Vert. Plan inwestycji zakladal budowg 328 doméw jednorodzinnych (o
powierzchni od 110 do 183 m2). Prace budowlane pierwszej fazy rozpoczely sie w
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2017 roku. Inwestycja jest wecigz w trakcie realizacji — rozpoczecie budowy ostatniej
fazy przedsigwziecia planowane jest na 2024,

Czy przeciwko NIE
deweloperowi prowadzono
lub prowadzi sie
postgpowania egzekucyjne
na kwotg powyzej 100 000 zt

118 INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI 1 PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki Warszawa, ulica Tytoniowa 20, dz. nr ew. 96/1, 96/4, 96/6, 97/1, z obr. 3-07-19

ewidencyjnej i numer . »
obrebu ewidencyjnego” (N iennchnmase®)

Numer ksiegi wicczystej | WA6M/00473295/9

W dziale IV ksiegi wieczystej wpisana jest hipoteka umowna do sumy do 48.000.000,00 z}
(czterdziesci osiem milionow zlotych) (,Hipoteka™), na rzecz VeloBank Spétka Akcyjna z
siedziba w Warszawie, REGON: 523075467, KRS: 0000991173, na zabezpieczenie
wierzytelnosci banku wynikajacych z umowy kredytowej z dnia 25 czerwca 2024 roku zawartej
pomigdzy VeloBank Spétka Akcyjna z siedziba w Warszawie (Bank) a sp6tka pod firma: GH
Development 6 Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie

Istniejace obcigzenia (Kredytobiorca) (,,Umowa Kredytowa”), obejmujacych splatg kredytu, odsetek obliczanych
hipoteczne wedlug zmiennej stopy procentowej, odsetek z tytutu zadtuzenia przeterminowanego, prowizji i
nieruchomosci lub . L i o 2 .

svisiok s v il opfat oraz innych naleznosci ubocznych, w tym: kosthw monitow, wezwan do zaplaty i
czwartym ksiegi zawiadomien, kosztow zaswiadczen, kosztéw wycen nieruchomosci oraz innych skladnikéw
wieczystej majgtkowych stanowiacych przedmiot zabezpieczenia lub zaspokojenia wierzytelnoéci banku,
kosztéw monitorowania inwestycji kredytobiorcy, kosztow zastgpezego wykonania
obowigzk6w kredytobiorcy przez bank, kosztow obstugi prawnej, kosztéw sadowych, kosztow
ustanowienia, zmiany, utrzymania w mocy i zwolnienia zabezpieczen kredytu, odsetek
ustawowych za opdznienie w zaplacie, ktore to wierzytelno$ci wynikaja z tytutu udzielenia
kredytu inwestycyjnego nr KRI\2453101 oraz kredytu obrotowego odnawialnego nr

REW\2453113,
Nie dotyczy

W przypadku braku

ksiegi wieczystej

informacja o

powierzehni dziatki

o

* Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej polozenie.
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i stanie prawnym
nieruchomosci’

Informacje dotyczace
obiektow istnigjacych
polozonych w
sgsiedztwie inwestycji
1 wplywajacych na
warunki zycia*

Zgodnie z zafacznikiem nr 5

Akty planowania
przestrzennego i
inne akty prawne
na terenie objetym
przedsigwzigciem

Plan ogdlny gminy

Brak planu ogélnego gminy.

Zgodnie z art, 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 roku o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz.U. z 2023 r. poz. 1688), do dnia wejécia w Zycie planu ogélnego gminy w
danej gminie, w przepisach ustaw zmienianych ww. ustawa, odnoszacych sie do
planu ogolnego gminy, przez plan ogolny gminy nalezy rozumied studium

deweloperskim lub uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy.

zadaniem
inwestycyjnym

W Miescie Stolecznym Warszawie obowiazuje Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta stolecznego Warszawy
stanowigee zalacznik nr | do Uchwaly nr LIII/1611/2021 z 26-08-2021 podietej
przez Rade m.st. Warszawy oraz ujednolicona forme zatacznika nr 1 do Uchwaly
nr LXXXII/2746/2006 Rady m.st. Warszawy z dnia 10.10.2006 r. opublikowany
w Biuletynie Informacji Publicznej m.st. Warszawy.
(https://www bip.warszawa.pl/dokumenty/radamiasta/uchwaly/2018-
2023/1611_uch_zal_1_tekst_studium.pdf

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Nieruchomos¢ objgta jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
obszaru wezel Marsa - Plowiecka, zatwierdzonym uchwala nr XLVII1/1305/2012
Rady m.st. Warszawy z dnia 13 grudnia 2012 roku (Dz. Urz. Woj. Maz. 22013 .,
poz. 7), zgodnie z ktorym znajduje si¢ na terenie oznaczonym symbolem

I 5 .B7T.MW(U)” o przeznaczeniu: teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej.
nne?

Nieruchomos¢ nie jest objeta miejscowym planem odbudowy.

Przeznaczenie terenu Teren B7 MW(U) - zabudowa mieszkaniowo-ustugowa

W szezegolnosci imig i nazwisko albo firma wiadciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obciazenia na nieruchomosci.
tw szczegolnosci obiekty generujace uciazliwodei zapachowe, halasowe, $wietlne,
§ Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly,) w sprawach:
1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,
2)lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
3)ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespolu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),
4)ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,
5)wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,
6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7)uznania zabytku za pomnik historii,
8)okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady 1 jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9)ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytow, standardéw jakosciowych oraz rodzajow materialow budowlanych

GH Development 6 Sp. z 0.0.
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Ustalenia . . | 2.0
obowiazujacego Maksymalna intensywnos¢
miejscowego planu | Zabudowy
zagospodarowania
przestrzennego dla Maksymalna i minimalna Plan nie ustala maksymalnej i minimalnej nadziemnej
terenu objetego nadziemna intensywnosé intensywnosci zabudowy dla Nieruchomosci.
przedsiewzieciem zabudowy
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Maksymalna powierzchnia | Plan nie ustala maksymalnej powierzchni zabudowy dla
zabudowy Nieruchomosci.

Maksymalna wysokosc

zabudowy 16 m

Minimalny udziat| 25%
procentowy  powierzchni
biologicznie czynnej

a) | miejsce postojowe na 1 mieszkanie, ale nie mniej niz |
miejsce na 60 m2 powierzchni uzytkowej mieszkania,

b) 2 miejsca postojowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej biur i
administracji, ale nie mniej niz 2 miejsca postojowe,

¢) 3 miejsca postojowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug,
ale nie mniej niz 2 miejsca postojowe

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Na calym obszarze planu ustala si¢ ochrong wod podziemnych
poprzez zakaz realizacji obiektow, ktore moga negatywnie
wplynac na stan tych wod oraz nakaz podlaczenia wszystkich
obiektow do miejskiej sieci wodociagowej i kanalizacji
sanitarnej. Ustala si¢ zapewnienie standardu akustycznego dla
terendw, w rozumieniu przepiséw odrebnych, poprzez wskazanie
terenéw, ktore nalezy traktowac jako przeznaczone pod , tereny
mieszkaniowo-ustugowe” tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem B7.MW(U).

Warunki ochrony
$rodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczace | Zgodnie z rysunkiem planu teren B7.MW(U) znajduje sie w
zabudowy i | zasiggu potencjalnego zagroZenia powodzig spowodowana woda
zagospodarowania  terenu | stuletnia, tym samym nie znajduje si¢ na obszarze szczego6lnego
potozonego na obszarach | zagrozenia powodzia.

szczegOlnego  zagrozenia
powodzia

Warunki ochrony | Ustalenia w planie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego,

dziedzictwa kulturowego i | zabytkow oraz débr kultury
zabytkéw oraz débr kultury | wspolczesnej nie dotycza terenu B7.MW(U).

wspolczesnej
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Wymagania dotyczace | W stosunku do terenu B7 MW(U) plan nie ustala wymagan

ochrony innych terenéw lub | ochrony na podstawie przepisow odrebnych.
obiektow podlegajacych
ochronie na  podstawie
przepiséw odrebnych

Plan ustala obstuge komunikacyjna terenu B7 MW(U) od drég:
9.KD-L ul. Naddnieprzanska oraz 19.KD-D ul. Tytoniowa.
Warunki i szczegolowe
zasady obstugi w zakresie| Plan dopuszcza obsluge dzialek budowlanych bedacych poza
komunikacji zasiggiem w/w drog za posrednictwem drog wewnetrznych o
szerokosci nie mniej niz 6,0 m.

Dla calego obszaru planu, w tym terenu B7 MW (U) ustala si¢ zasady

przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) ustala sig budowg nowej oraz zachowanie, przebudowe, rozbudowe oraz

wymiang istniejacych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach

rozgraniczajacych drog publicznych, ciagéw pieszo-jezdnych oraz terenow

zieleni urzadzonej. zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dla obszaru planu w zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z miejskiej sieci wodociagowej za

posrednictwem

istniejacych i projektowanych przewodow rozdzielezych zasilanych z

istniejacych magistrali w ulicach: Ostrobramska, Plowiecka, Marsa,

Grochowska.

Dla obszaru planu w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych:

1) ustala si¢ odprowadzanie Sciekéw bytowych do migjskiej sieci kanalizacyjnej

odprowadzajacej scieki do istniejacych kolektorow ogdlnosplawnych w ulicach:

Ostrobramska, Plowiecka, Marsa, Naddnieprzanska, Tytoniowa zgodnie z

przepisami odrgbnymi,

Dla obszaru planu w zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych:

1) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych:

a) w przypadku wod z nawierzchni utwardzonych drog publicznych i parkingow

naziemnych do miejskiej sieci kanalizacyjnej lub zbiornikoéw retencyjnych,

zgodnie z wymaganiami zawartymi w przepisach odrebnych,

. + b} z dachow budynkow mieszkalnych lub ustugowych w miare mozliwosci do

Warunki i szczegdlowe| sieci kanalizacyinej lub do ziemi,

zasady obslugi w zakresie| c)z innych nawierzchni nieutwardzonych i z terendw zieleni — do ziemi, bez

infrastruktury technicznej podeayszezenis o el , _ ‘
Dla nowo realizowanych obiektow ustala si¢ obowiazek zagospodarowywania —

w pierwszej kolejnosci — wod opadowych lub roztopowych w obrebie wilasnej

dziatki budowlanej.

Dopuszcza si¢ odprowadzenie wod z terenow zabudowy do miejskiej sieci

kanalizacyjnej za posrednictwem istnigjacych i projektowanych kanalow,

zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

Ustala si¢ ksztaltowanie powierzchni dzialek budowlanych w sposob

zabezpieczajacy przed splywem z nich wod opadowych lub roztopowych na

tereny dzialek sasiednich.

Dla obszaru planu w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z miejskiej sieci cieplowniczej, zgodnie z

wymaganiami zawartymi w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo z odnawialnych Zrodel energii, urzadzen

kogeneracji rozproszonej lub indywidualnych urzadzen wytwarzajacych cieplo

zasilanych z miejskiej sieci gazowej lub sieci elektroenergetycznej.

Dopuszcza sie wykorzystanie gazu ziemnego w urzadzeniach wytwarzajacych

cieplo lub urzadzeniach kogeneracji rozproszonej, zgodnie z przepisami

odrebnymi.

Dla obszaru planu w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energig elekiryczna z sieci elektroenergetycznej

za posrednictwem projektowanych i istniejacych linii elektroenergetycznych

oraz stacji transformatorowych 15/0,4kV na warunkach okreslonych w

przepisach odrgbnych, zasilanych ze stacji elektroenergetycznych [10/15kV —

RPZ ,,Olszynka” oraz RPZ .Wschodnia” lub z innych stacji;

GH Development 6 Sp. z 0.0.
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2) dopuszcza sie zachowanie istnicjacych stacji transformatorowych oraz
budowe nowych

wbudowanych, w wolnostojacych budynkach lub podziemnych na calym
obszarze objgtym planem bez koniecznosci zmiany niniejszego planu;

3) ustala si¢ budowe, rozbudowg, przebudowg sieci elektroenergetycznej
wylacznie jako

kablowej.

Dla obszaru planu w zakresie obslugi telekomunikacyjnej:

1) ustala sig obstuge telekomunikacyjna:

a) z sieci kablowej,

b) z sieci radiowej za posrednictwem istnigjacych lub projektowanych
radiowych urzadzen telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji bazowych
telefonii komadrkowej;

2) dopuszcza sig lokalizacje urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej w tym
stacji

telefonii komérkowej, masztow oraz anten o konstrukcji masztowej w sposob
zgodny z przepisami odrgbnymi;

Dla obszaru planu w zakresie usuwania odpadow:

1) nakazuje si¢ wyposazenie kazdej dzialki budowlanej w miejsca pod
urzadzenia do gromadzenia odpadéw, w tym do selektywnej zbiorki odpadéw.

Ustalenia
obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
dla dziatek lub

ich fragmentow,
znajdujacych sie
w odleglosci do
100 m od

granicy terenu
objetego
przedsiewziecie

m

deweloperskim
lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Nieruchomosci sasiednie objete sa tym samym, miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego obszaru wezel Marsa - Plowiecka,
zatwierdzonym uchwalg nr XLVIII/1305/2012 Rady m.st. Warszawy z dnia 13
grudnia 2012 roku (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2013 r., poz. 7), zgodnie z ktérym:
Teren A1l U - uslugi

Teren A13 U - ustugi

Teren BS MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Teren B6 UKR — obiekty sakralne i kosciclne

Teren B8 MN- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Teren B9 MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Teren C2 MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Teren A12KP — cigg pieszo-jezdny

2 KD-GP — ul. Marsa — droga publiczna ruchu gléwnego przyspieszonego
19 KD-D — ul. Tytoniowa — droga publiczna dojazdowa

9 KD-L - ul. Naddnieprzanska — droga publiczna lokalna

20 KD-D — ul. Morgowa - Lozinowa — droga publiczna dojazdowa

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

Teren A11 U- 18

Teren AI3 U - 1.8

Teren BSMN-14

Teren B6 UKR - 1,5

Teren B8 MN — 1.1

Teren B9 MN - 1,0

Teren C2 MN — 1,0 dla zabudowy wolnostojacej i blizniaczej, 1.4 dla zabudowy
SZEeregowej

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Plan nie ustala maksymalnej i minimalnej nadziemne;j
intensywnosci zabudowy dla zadnego obszaru.

Maksymaina powierzchnia
zabudowy

Plan nie ustala maksymalnej powierzchni zabudowy dla
zadnego obszaru.

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

Teren A11 U—-12m
Teren A13U—-12m
Teren BS MN - 10,5 m
Teren B6 UKR —20 m
Teren B MN — 12 m

" W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,Brak planu”,
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Data sporzadzenia prospektu 04.08.2025 r. Wersja nr 9
Teren B9 MN - 10,5
Teren C2 MN - 10,5
Teren A11 U - 10%
Teren A13 U - 10%
Teren B5 MN - 15%
Minimalny udziat| Teren B6 UKR - 30%
procentowy powierzchni| Teren B8 MN —30%
biologicznie czynnej Teren B9 MN -30%

Teren C2 MN - 30% dla zabudowy wolnostojacej i blizniaczej,
15% dla zabudowy szeregowej

TerenAll U

a) 2 miejsca postojowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej biur i administracji,
ale nie mniej niz 2 miejsca postojowe,

b) 3 miejsca postojowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej handlu i ustug, ale nie
mniej niz 2 miejsca postojowe,

c) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie mniej niz 2 migjsca
postojowe na kazdy lokal mieszkalny,

d) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 1 migjsce postojowe na |
mieszkanie, ale nie mnigj niz 1 miejsce na 60 m2 powierzchni uzytkowej
mieszkania;

Teren Al13 U:

a) 2 migjsca postojowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej biur i administracji,
ale niemniej niz 2 miejsca postojowe,

b) 3 miejsca postojowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej handlu i uslug, ale nie
mniej niz 2 miejsca postojowe,

¢) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie mniej niz 2 miejsca

it postojowe na kazdy lokal mieszkalny,

parkowania d) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: | migjsce postojowe na |
mieszkanie, ale nie mniej niz 1 miejsce na 60 m2 powierzchni uzytkowej
mieszkania;

Teren BS MN: nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny;
Teren B6 UKR:

a) 1 miejsce postojowe na 60 m2 powierzchni uzytkowej budynkow
zamieszkania

zbiorowego,

b) 2 miejsca postojowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej administracji i biur,
ale nie mniej niz 2 migjsca postojowe,

¢) 3 miejsca postojowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug, ale nie mniej
niz 2miejsca postojowe;

Teren B8 MN: nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny:
Teren B9 MN: nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny;
Teren C2 MN: nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny.

Minimalna liczba miejsc do

Ustalenia Funkcja zabudowy i Brak decyzji o warunkach zabudowy
decyzji o zagospodarowania terenu:

warunkach

czi:g;lg;;‘zy o Zabudowa mieszkaniowa

ustaleniu wielorodzinna z ustugami w

lokalizacji parterze budynku.

inwestycji celu
publicznego dla

terenu objetego Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

przedsiewzigcie

m gabaryty Brak decyzji o warunkach zabudowy
deweloperskim

lub zadaniem ) ) 3

inwestycyjnym forma architektoniczna Brak decyzji o warunkach zabudowy
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Data sporzadzenia prospektu 04.08.2025 r. Wersja nr 9

w przypadku

braku usytuowanie linii zabudowy

Brak decyzji o warunkach zabudowy

miejscowego

planu
terenu

intensywnos¢ wykorzystania

Brak decyzji o warunkach zabudowy

zagospodarowan

przestrzennego
krajobrazu

1a warunki ochrony $rodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i

Brak decyzji o warunkach zabudowy

wymagania
zabudowy

szczegblnego
powodzia

zagospodarowania
polozonego na obszarach
zagrozenia

dotyczace

terenu

Brak decyzji o warunkach zabudowy

warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkow  oraz  doébr
kultury wspodtczesnej

Brak decyzji o warunkach zabudowy

wymagania dotyczace
ochrony innych terenow
lub obiektéw
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw
odrebnych

Brak decyzji o warunkach zabudowy

warunki 1 szczegolowe
zasady obslugi w zakresie
komunikacji

Brak decyzji o warunkach zabudowy

warunki 1 szczegolowe
zasady obslugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Brak decyzji o warunkach zabudowy

minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Brak decyzji o warunkach zabudowy

nadziemna intensywnos$¢
zabudowy

Brak decyzji o warunkach zabudowy

wysokos¢ zabudowy

Brak decyzji o warunkach zabudowy

Informacje
dotyczace
przewidzianych
inwestycji w
promieniu 1 km
od terenu
objetego

miegjscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Zgodnie z zalacznikiem nr 5

decyzjach o
warunkach zabudowy
i zagospodarowania
terenu

Zgodnie z zalacznikiem nr 5
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przedsigwzieciem
deweloperskim
lub zadaniem
inwestycyjnym'*
zawarte w:

Data sporzadzenia prospektu 04.08.2025 r. Wersja nr 9

decyzjach o
$rodowiskowych
uwarunkowaniach

Zgodnie z zalacznikiem nr 5

uchwatach o obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Zgodnie z zalacznikiem nr 5

miejscowych planach
odbudowy

Zgodnie z zatacznikiem nr 5

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Zgodnie z zalacznikiem nr 5

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mieé
znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzjia o zezwoleniu na
realizacje inwestycji
drogowej

Zgodnie z zatacznikiem nr 5

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowe;j

Zgodnie z zatacznikiem nr 3

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

Zgodnie z zalacznikiem nr 5

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Zgodnie z zatacznikiem nr 5

decyzja 0 ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu

Zgodnie z zalgcznikiem nr 5

energetyki jadrowej
decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej

inwestycji w zakresie sieci
przesylowej

Zgodnie z zalacznikiem nr 5

decyzja 0 ustaleniu
lokalizacji regionalnej sieci

szerokopasmowej

Zgodnie z zalgcznikiem nr 3

™ Wskazane inwestycje dotycza w szczegéinosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie éciekdw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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Data sporzgdzenia prospektu 04.08.2025 r. Wersja nr 9

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Zgodnie z zalgcznikiem nr 5

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie infrastruktury

Zgodnie z zatacznikiem nr 5

dostepowej

decyzja 0 ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w  sektorze
naftowym

Zgodnie z zalacznikiem nr 5

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie
na budowe

tak”

Czy pozwolenie na
budowe jest
ostateczne

tak*

Czy pozwolenie na
budowg jest
zaskarzone

takt

nie*

Numer pozwolenia
na budowe oraz
nazwa organu, ktéry
je wydat

Decyzja Nr 465/PBR/2022 Prezydenta m.st Warszawy z dnia 10 sierpnia 2022 roku (znak
sprawy: UD-XIII-WAB-AB.6740.251.2022.JGR)

budowy, o ktorej mowa
w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca
1994 r.

— Prawo budowlane (Dz.
U.

22023 r.,poz 682,z
pdzn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do
ktorego dokonano

Data

uprawomocnienia si¢ | Nie dotyczy
decyzji o

pozwoleniu na

uzytkowanie

budynku

Numer zgloszenia | Nie dotyczy
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Data sporzadzenia prospektu 04.08.2025 r. Wersja nr 9

zgloszenia, wraz z
informacja o braku
wniesienia sprzeciwu
przez ten organ

Data zakonczenia
budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin
rozpoczecia

i zakonczenia robot
budowlanych

Termin rozpoczecia robot budowlanych:
Roboty rozbiérkowe zostaly rozpoczete 22 sierpnia 2023 r. i na dzien sporzadzenia
prospektu zostaly zakonczone.

Budowa budynku zostala rozpoczeta w dniu 31 lipca 2024 roku
Termin zakonczenia rob6t budowlanych: do dnia 30 czerwea 2026 roku

Opis
przedsigwzigcia
deweloperskiego
lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

Rozmieszczenie budynkow
na nieruchomoscei (nalezy
poda¢ minimalny odstgp
miedzy budynkami)

Bryta budynku w ksztalcie litery U zostata zlokalizowana
bokiem krétsza elewacja réwnolegle do ulicy Tytoniowe;.

Sposob pomiaru
powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo
domu

Powierzchnia uzytkowa pomieszczei obliczona jest wg normy PN-ISO 9836:2022-07.
Powierzchnia uzytkowa jest obliczana dla wymiaréw budynku w stanie wykoficzonym na
poziomie podlogi nie liczac listew podlogowych, progow itp.

jednorodzinnego

Zamierzony Rodzaj posiadanych Srodki wiasne inwestora: 23,39%, Kredyt: 57,53%, inne:
sposéb i $rodkéw  finansowych —| 19.08%

procentowy kredyt, srodki wiasne, inne

udzial zrédet

finansowania W i h VeloBank S.A.
przedsiewzigcia ; . §PUJACYCH | Rondo 1. Daszynskiego 2 C
deweloperskiego 1nstytuCchh. finansowych | 4.843 Warszawa
hibsmaiii (wypelnia si¢ w przypadku

X . kredytu)

mwestycyjnego

Srodki ochrony
nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek

powierniczy*

GH Development 6 Sp. 2z 0.0.
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Data sporzadzenia prospektu 04.08.2025 r. Wersja nr 9

Wysokos¢  stawki  procentowej, | Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy — na
wedhug ktérej jest obliczana kwota | moment rozpoczecia sprzedazy lokali w ramach
sktadki na Deweloperski Fundusz | Przedsigwzigcia deweloperskiego, stawka wynosi
Gwarancyjny” 0.45%

Gléwne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia
$rodkéw nabywey

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy zapewnia Nabywcom lokalu, ze wplacone przez
nich srodki zostana wykorzystane przez dewelopera na sfinansowanie realizacji
przedsigwziecia deweloperskiego okreslonego w umowie deweloperskie;.

Wplaty na Rachunek mogg by¢ dokonywane w formie gotéwkowej lub bezgotéwkowe;j.
Jako dzien wplaty przyjmuje sig:
—  w przypadku wplat dokonywanych w Banku - date pieczeci uwidoczniona na
dowodzie wplaty,
—  w przypadku wplat dokonywanych w innych bankach lub w urzedach pocztowych -
dzien zarachowania srodkéw na Rachunku.

W przypadku blednych wplat Nabywcy na Rachunek Posiadacz Rachunku zobowiazany jest
niezwlocznie wyjasni¢ przyczyne bledu oraz ztozy¢ w Banku wniosek o zwrot blednie
dokonanej wplaty na rzecz Nabywcy. Celem dokonania zwrotu Bank moze wymagaé zlozenia
przez Posiadacza Rachunku pisemnego oswiadczenia Nabywcy w przedmiocie blednej wptaty
lub innych niezbg¢dnych dokumentdw i wyjasnien. W przypadku gdy zwrot $rodkéw na rzecz
Nabywcy objety jest przelewem wierzytelnoéci na rzecz banku kredytujacego Nabywece, o
ktérym Bank zostanie poinformowany, wowczas zwrot §rodkéw powinien nastapié na
rachunek banku kredytujacego, chyba ze bank kredytujacy wyrazil zgode na zwrot $rodkéw na
rachunek Nabywcy. Wniosek Posiadacza Rachunku o dokonanie zwrotu wptaty Nabywcy nie
stanowi dyspozycji wyplaty, o ktérej mowa ponizej oraz Bank nie jest zobowiazany wobec
Posiadacza Rachunku do uwzglednienia ww. wniosku ani nie jest w tym wzgledzie zwiazany
Jakimkolwiek terminem, w szczegdInosci w przypadku gdy wyjasnienia lub dokumenty
przedtozone przez Posiadacza Rachunku beda w ocenie Banku niewystarczajace.

Bank dokonuje wyptat na rzecz Posiadacza Rachunku srodkéw zgromadzonych na Rachunku
w formie bezgotéwkowej, na podstawie prawidlowej i kompletnej dyspozycji wyplaty
Posiadacza Rachunku zlozonej na formularzu Banku, w terminie 5 (pieciu) dni roboczych od
dnia stwierdzenia przez Bank, ze Posiadacz Rachunku spemit warunki wyplaty (o ile w
dyspozycji wyplaty nie przewidziano terminu p6zniejszego).

W zwiazku z realizacja przez Posiadacza Rachunku Umowy Deweloperskiej lub umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3 Ustawy Bank wyptaca Posiadaczowi Rachunku srodki
pienigziie wplacone przez Nabywce na Rachunek nie weze$niej niz po 30 dniach od dnia
zawarcia Umowy Deweloperskie]j oraz po stwierdzeniu przez Bank zakonczenia danego etapu
Inwestycji w wyniku Kontroli, przy czym:

1) zgodnie z art. 16 ust. 1 i 2 Ustawy kwota wyplacana ze érodkéw Nabywey stanowi
iloczyn procentu kosztow danego etapu Inwestycji okreslonego w Harmonogramie
oraz:

a) ceny Lokalu Mieszkalnego albo

b) ceny Lokalu Mieszkalnego i lokalu uzytkowego lub jego utamkowej czesci, w
przypadku gdy wraz z dang Umowa Deweloperska zostata zawarta Umowa dot.
lokalu uzytkowego, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt | lub 3 Ustawy;

2) w przypadku zakonczenia ostatniego etapu Inwestycji okreslonego w
Harmonogramie Bank wyplaca Posiadaczowi Rachunku pozostate na Rachunku
srodki pienigzne wplacone przez Nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu
Inwestycji nie wezedniej niz po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy
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Data sporzadzenia prospektu 04,08,2025 r. Wersja nr 9

przenoszacej na Nabywce prawa wynikajace z Umowy Deweloperskiej lub umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt | lub 3 Ustawy, w stanie wolnym od obciazen, praw i
roszczefi 0sOb trzecich, z wyjatkiem obciazefi, na ktore wyrazil zgode Nabywca.

W zwiazku z realizacja przez Posiadacza Rachunku Umowy Zobowiazujacej lub umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 2 lub 4 Ustawy Bank wyplaca Posiadaczowi Rachunku érodki
pienigzne wplacone przez Nabywce na Rachunek po stwierdzeniu przez Bank zakonczenia
wszystkich etapéw Inwestycji w wyniku Kontroli (zdefiniowanej ponizej), przy czym:

1) do czasu przediozenia przez Posiadacza Rachunku w Banku wypisu aktu
notarialnego, o ktérym mowa w ppkt 2) ponizej, Bank moze wyplaci¢ Posiadaczowi
Rachunku $rodki wplacone przez Nabywce na Rachunek nie wezesniej niz po 30
dniach od dnia zawarcia Umowy Zobowiazujacej, z wyjatkiem kwoty naleznej za
realizacje ostatniego etapu Inwestycji, o ktérej mowa w pkt 2 ponizej;

2) kwote nalezng za realizacje ostatniego etapu Inwestycji okreslonego w
Harmonogramie, stanowiaca iloczyn procentu kosztéw ostatniego etapu Inwestycji
okreslonego w Harmonogramie oraz:

a) ceny Lokalu Mieszkalnego albo
b) ceny Lokalu Mieszkalnego i lokalu uzytkowego lub jego ulamkowej czesci - w
przypadku gdy wraz z dana Umowa Zobowiazujaca zostala zawarta Umowa
dot. lokalu uzytkowego, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 2 lub 4 Ustawy,
Bank wyptaca Posiadaczowi Rachunku nie wezesniej niz po otrzymaniu wypisu aktu
notarialnego umowy przenoszacej na Nabywce prawa wynikajace z Umowy Zobowiazujacej
lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 2 lub 4 Ustawy, w stanie wolnym od obciazen,
praw i roszczen osdb trzecich, z wyjatkiem obciazen, na ktore wyrazit zgode Nabywca.

Kontrola zostanie przeprowadzona przez Bank w ciagu 5 dni roboczych po ztozeniu przez
Posiadacza Rachunku w Banku:
1) pisemnych o$wiadczen Posiadacza Rachunku (wedlug wzoru stanowiacego Zalacznik
nr 4 do Umowy) dotyczacych spetnienia warunkéw wyplaty srodkéw z Rachunku, o
ktérych mowa w art. 17 ust. 4 pkt Ustawy, przy czym Bank moze w ramach Kontroli
zazada¢ od Posiadacza Rachunku zlozenia dodatkowych o$wiadczen oraz
2) dokumentéw wymaganych przez Bank niezbgdnych do przeprowadzenia Kontroli,
ktorych lista stanowi Zatacznik nr 5 do Umowy, przy czym Bank moze w ramach
Kontroli zazada¢ od Posiadacza Rachunku réwniez innych dokumentéw lub
informacji.
Posiadacz Rachunku zobowiazuje sig zapewni¢, aby zakonczenie kazdego z etapéw Inwestycji
przewidzianych w Harmonogramie bylo wyraznie stwierdzone wpisem kierownika budowy w
dzienniku budowy Inwestycji.

W ramach Kontroli Posiadacz Rachunku zobowiazuje sie niezwlocznie przedktadaé zadane
przez Bank dodatkowe wyjasnienia, informacje i dokumenty.
W przypadku;

1) negatywnej oceny ktéregokolwiek z elementow okreslonych w art. 17 ust. 4 pkt 1 lit.
a, ¢ do e oraz h lub pkt 2 Ustawy,

2) braku oéwiadczen Posiadacza Rachunku, na podstawie ktdérych s wykonywane
czynnosci kontrolne, o ktérych mowa w art. 17 ust. 4 pkt 1 lit. f, g, i oraz j Ustawy albo
stwierdzenia przez Bank niezgodnosci ww. o$wiadczen ze stanem faktycznym,

3) wszczgeia wobec Posiadacza Rachunku postgpowania restrukturyzacyjnego albo
upadlosciowego, o ktorym mowa w art. 17 ust. 4 pkt 1 lit. B Ustawy,

Bank wstrzymuje wyptatg $rodkow pienigznych, o ktorych mowa w art. 16 ust. 1 lub 3
Ustawy, i wyznacza Posiadaczowi Rachunku termin na usunigcie nieprawidlowosci. Bank
wyplaca Posiadaczowi Rachunku $rodki pienigzne, o ktorych mowa w art. 16 ust. 1 lub 3 w
art. 17 Ustawy, wylgcznie po usunigciu nieprawidlowosci, o ktérych mowa powyzej.
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W przypadku odstapienia od Umowy z Nabywca dokonanego przez:

1) Nabywce na podstawie art. 43 ust. 1 pkt 1) do 6), pkt 8) oraz pkt 10) do 11) Ustawy
lub
2) Posiadacza Rachunku na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy,

Bank wyplaca Nabywey przypadajace mu $rodki pozostajace na Rachunku w nominalnej

wysokosci, w sposéb wskazany przez Nabywce w jego o$wiadczeniu, o ktérym mowa w ppkt

d) ponizej, w terminie 5 (pigciu) dni roboczych od dnia zfozenia w Banku nastepujacych

dokumentow:

a) oryginal lub odpis notarialny albo kopia notarialna zlozonego przez strone

Umowy z Nabywcg oswiadczenia o odstapieniu od Umowy z Nabywca, z
uwzglednieniem ust. 1 ponizej (,,Dodatkowe zastrzezenia™),

b) dowdd dorgczenia ww. o$wiadczenia o odstapieniu od Umowy z Nabywca
drugiej stronie Umowy z Nabyweca - jezeli z zadaniem wyplaty wystepuje strona
odstepujaca od Umowy z Nabywca,

¢) pisemne oswiadczenie strony Umowy z Nabywca wnioskujacej o wyplate, ze
nastapilo skuteczne odstapienie od Umowy z Nabywca,

d) pisemne oswiadczenie Nabywcy w sprawie sposobu zwrotu przypadajacych mu
$rodkow zgromadzonych na Rachunku, zgodne ze wzorem zawartym w
Zataczniku nr 2 do Umowy,

przy czym w razie braku o$wiadczenia Nabywcey, o ktérym mowa w pkt d) powyzej, Bank

wyplaca $rodki na rachunek Nabywcey wskazany w ,,O$wiadczeniu o zawarciu Umowy z

Nabywca”, o ktérym mowa w umowie MRP z zastrzezeniem ust. 4 ponizej (,,Dodatkowe

zastrzezenia™),.

Dodatkowe zastrzezenia:

. Oswiadczenie woli Nabywey o odstapieniu od Umowy z Nabywca jest skuteczne, jezeli
zawiera zgode na wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich roszczef, o ktérych
mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy i jest zlozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.

2. Po otrzymaniu pisma zawierajacego o$wiadczenie o odstapieniu od Umowy z Nabywca
Bank blokuje przypadajace Nabywcy srodki pozostate na Rachunku.

3. W przypadku rozwigzania Umowy z Nabywca innego niz na podstawie art. 43 Ustawy
Strony Umowy z Nabywca winny przedstawi¢ w Banku zgodne o$wiadczenia woli o
sposobie podziatu $rodkéw pienigznych zgromadzonych przez Nabywee na Rachunku,
ktére to oswiadczenia powinny wskazywac date oraz tryb, w jakim doszio do rozwiazania
Umowy z Nabywcg. Wyplata $rodkéw z Rachunku nastepuje w nominalnej wysokosci, w
terminie 5 dni roboczych od ztozenia w Banku powyzszych o$wiadczen woli z
zastrzezeniem ust. 4 ponize;j.

4. W przypadku gdy do wiadomosci Banku zostanie przekazana informacja o tym, ze
wierzytelnosci Nabywcey wobec Posiadacza Rachunku zostaly przelane na rzecz banku
kredytujacego Nabywce, wyplata $rodkéw z Rachunku przypadajacych Nabywey
powinna nastapi¢ na rachunek banku kredytujacego Nabywce.

5. Bank ma prawo odméwic akceptacji dostarczonych mu zawiadomien, o$wiadczen lub
dokumentéw w razie powzigcia uzasadnionych watpliwosci co do ich zgodnoscei z
prawem, autentycznosci lub prawdziwosci, a w szezegélnosei co do autentycznosci
podpiséw na zawiadomieniach, oswiadczeniach lub dokumentach, jak réwniez w
przypadku stwierdzenia ich niezgodnosci z przepisami prawa. Bank nie ma jednak
obowigzku dokonywania merytorycznej kontroli skladanych w Banku o$wiadczen w
przedmiocie odstapienia lub innego typu rozwiazania Umowy z Nabywea, w
szczegblnosei nie ma obowiazku kontroli zaistnienia przestanek odstapienia od Umowy z
Nabywca lub innego typu rozwiazania Umowy z Nabywca.

llekro¢ Umowa MRP wymaga dla o$wiadczenia Posiadacza Rachunku lub Nabywcy formy
pisemnej, podpisy pod o§wiadczeniem powinny by¢ zlozone w obecnosci pracownika Banku
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lub o$wiadczenie powinno by¢ zlozone w postaci elektronicznej i opatrzone kwalifikowanym
podpisem elektronicznym stosownie do postanowien art. 781 § 1 Kodeksu cywilnego, chyba
Ze:

a) w przypadku Posiadacza Rachunku - podpisy os6b uprawnionych do reprezentowania
Posiadacza Rachunku sa zgodne ze wzorami podpiséw tych 0séb zlozonymi w Banku albo

b) w przypadku Nabywcy - Bank w okreslonym przypadku odstapi od wymogu
poswiadczenia podpisu.

Powyzsze nie dotyczy przypadku, gdy sktadany w Banku dokument ma forme aktu
notarialnego lub forme¢ z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

VeloBank Spotka Akcyjna z siedziba w Warszawie, adres: Rondo Ignacego Daszyriskiego 2C,

00-843 Warszawa, wpisana do rejestru przedsigbiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy

bezpisczeristwo dla m.st. Warszawy w Warszawie, X!II Wydzia} Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego

érodkéw nabywey pod numerem KRS 0000991173, posiadajaca NIP 7011105189 oraz REGON 523075467, o
kapitale zakladowym w wysokosci 25.000.000,00 zlotych (w pelni wplaconym)

Nazwa instytucji
zapewniajacej

1. Etap I — Przygotowanie Inwestycji — wykonane —20%

Zakup gruntu, prace rozbiorkowe, Projekt Budowlany, Uzyskanie decyzji o
Pozwoleniu na Budowe:

- zakup nieruchomosci (100%)

- ogrodzenie terenu budowy

- prace projektowe (projekt budowlany)

2. Ertap Il — Zabezpieczenie wykopu oraz roboty ziemne— wykonane — 10%

Zabezpieczenie wykopu 100%
Wykop 80%

Plyta fundamentowa:

- chudy beton 60%

- ptyta fundamentowa 40%

Harmonogram 3. Etap Il - Stanu ,,zero” — wykonane —10%
przedsigwzigcia
deweloperskiego lub Wykop 100%

zadania Konstrukcja ptyty fundamentowej 100%

inwestycyjnego Konstrukcja poziomu garazu (bez otworéw technologicznych) 100%

4. Etap IV-Strop nad 3 kondygnacja — wykonane — 10%

Konstrukcja zelbetowa do stropu nad 3 kondygnacja wlacznie:

- stupy i $ciany zelbetowe 100% do + 3 kondygnacji

- szachty windowe 100% do + 3 kondygnacji

- schody 100% do + 3 kondygnacji

- §ciany murowe w garazu 50%

- wykonanie stropu nad + 3 kondygnacja budynku (bez otworéw technologicznych w
plytach stropowych) 100%

5. Etap V- Konstrukcja budynku — wykonane —15%
Konstrukcja zelbetowa bez otwordw technologicznych w elementach zelbetowych

(np. otwor w stropie nad garazem):
- stupy i $ciany zelbetowe 100%
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- szachty windowe 100%

- schody 100%

- wykonanie stropow nad kondygnacjg +4 100%

-§ciany dzialowe miedzy lokalowe 50%

-§ciany ostonowe (bez otwordw technologicznych) 100%

6. Etap VI-Stan surowy otwarty — nie pézniej niz 31 grudnia 2025 roku — 10%

Wykonane roboty konstrukcyjne i murowe (za wyjatkiem otworéw technologicznych
w stropach i §cianach):

- montaz stolarki okiennej 90%

- roboty elewacyjne 50%

- konstrukcja dachu 100%

- tynki w mieszkaniach 50%

- instalacje sanitarne 50%

- instalacje elektryczne i teletechniczne 50%

-posadzki cementowe 40%

7. Etap VII-Stan surowy zamknigty — nie pdzniej niz 31 marca 2026 roku —15%

Stan surowy zamknigty - wykonane warstwy dachowe, zamontowane okna i witryny
(bez zamknigcia otwordéw technologicznych i transportowych oraz bez bram i drzwi
do klatek schodowych):

- pokrycie dachu 100% (bez obrébek blacharskich i orynnowania)

-roboty elewacyjne 100%

-posadzki cementowe 100%

-instalacje sanitarne i elektryczne 80%

-zagospodarowanie terenu 80%

8. Etap VIlI-Uzyskanie Pozwolenia na Uzytkowanie — nie pézniej niz 30 czerwea 2026
roku — 10%

Uzyskanie Pozwolenia na Uzytkowanie

Dopuszczenie
waloryzacji ceny
oraz okreslenie
zasad waloryzacji

Brak waloryzacji ceny, przy czym jesli w trakcie trwania Umowy Deweloperskiej dojdzie do
zmiany stawki podatku VAT w stosunku do Przedmiotu nabycia:
a) Jesli dojdzie do obnizenia stawki VAT, pozostale do zaptaty kwoty na poczet
Ceny ulegna odpowiedniemu zmniejszeniu, o réznice wynikajaca z tej obnizki.
W przypadku powstania nadplaty, Deweloper zwrdci réznice z niej wynikajaca
Nabywcy w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zaistnienia, na rachunek
bankowy Nabywcy podany w Umowie Deweloperskiej oraz wystawi korygujaca
fakture VAT;
b)  jesli dojdzie do podwyzszenia stawki VAT, Deweloper moze odpowiednio
podwyzszy¢ nieuiszczone jeszeze czedei Ceny;
) jesli Deweloper wskaze Nabywcy, Ze korzysta z uprawnienia do podwyzszenia
Ceny, zgodnie z pkt. b) powyzej, to poinformuje o tym Nabywce, a Nabywca
bedzie uprawniony do odstapienia od Umowy Deweloperskiej, w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia, w ktérym Deweloper poinformowal Nabywce o
podwyzszeniu Ceny.
Jesli Nabywca nie odstapi od Umowy Deweloperskiej, to Nabywca dokona doplaty do Ceny
przy platnosci kolejnych czesci Ceny, przed dokonaniem odbioru Lokalu mieszkalnego, a tak
ustalona Cena zostanie uwzgledniona w Umowie Przeniesienia Lokalu mieszkalnego.
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WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART.
2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM

FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy dewelo-
perskiej lub jednej z umow, o
ktérych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub S ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
Iub domu jednorodzinnego
oraz

Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Jesli réznica pomigdzy projektowang powierzchnia Lokalu mieszkalnego, okreslona w
Umowie Deweloperskiej, a powierzchnia Lokalu mieszkalnego wynikajaca z obmiaru
powykonawczego przekroczy +/-2%, to Deweloper odpowiednio obnizy albo podwyzszy
Ceng oraz poinformuje o tym Nabywce, a Nabywca bedzie uprawniony do odstapienia od
Umowy Deweloperskiej, w terminie 30 dni od dnia, w ktorym Deweloper poinformowat
Nabywce o obnizeniu/podwyzszeniu Ceny.

Jesli dojdzie do podwyzszenia stawki VAT, Deweloper moze odpowiednio podwyzszyé
nieuiszczone jeszeze czesci Ceny, o czym poinformuje Nabyweg, a Nabywca bedzie
uprawniony do odstapienia od Umowy Deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia, w ktérym
Deweloper poinformowal Nabyweg o podwyzszeniu Ceny.

Nabywca ma prawo odstapic¢ od Umowy Deweloperskiej po bezskutecznym uplywie terminu
na usunigcie wady istoinej, kiéra Deweloper uznal w protokole Odbioru lub w przypadku
stwierdzenia przez rzeczoznaweg budowlanego w opinii istnienia wady istotnej, a koszty
sporzadzenia opinii przez rzeczoznawce budowlanego obciazaja w calosci Dewelopera.

Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy Deweloperskiej jezeli:

1) Umowa Deweloperska nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art. 35 Ustawy
Deweloperskiej;

2) informacje zawarte w Umowie Deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami zawartymi
w Prospekcie Informacyjnym lub w zalgeznikach do niego, za wyjatkiem zmian, o
ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, tj. zmian podkreslonych wyraznie
W sposob jednoznaczny 1 wyrazny;

3) Deweloper nie dorgezyl Nabywey zgodnie z art. 21 i art. 22 Ustawy Deweloperskiej
Prospektu Informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w Prospekcie Informacyjnym lub zatacznikach do niego;

4) dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub jego zalacznikach, na
podstawie ktorych zawarto Umowg Deweloperska, sa niezgodne ze stanem faktycznym
lub prawnym w dniu zawarcia Umowy Deweloperskiej;

5) Prospekt Informacyjny, na podstawie, ktorego zawarto Umowe Deweloperska, nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego
stanowigcego zalacznik do Ustawy Deweloperskiej;

6) Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem lub spoldzielcza kasa oszczednosciowo-kredytowa w trybie i terminie, o
ktorych mowa w art. 10 ust.1 Ustawy Deweloperskiej, przy czym prawo to moze
wykonaé po dokonaniu przez Bank zwrotu $rodkéw znajdujacych sie na rachunku
powierniczym na rzecz Nabywey;

7) Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego na przeniesienie wlasnosci
Lokalu mieszkalnego bez obcigzen hipotecznych lub w przypadku gdy wierzyciel
hipoteczny nie zlozyl zobowiazania do udzielenia takich zgod, o ktorych mowa w art. 25
ust. | pkt 1 lub 2 Ustawy Deweloperskiej; przy czym prawo to moze wykonaé w terminie
60 dni od zawarcia Umowy Deweloperskiej:

8) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w art. 12 ust.
2 Ustawy Deweloperskiej, w terminie okreslonym w tym przepisie (tj. obowiazku
poinformowania Nabywcy o dokonanej zmianie banku prowadzacego mieszkaniowy
rachunek powierniczy i przekazania Nabywcy stosownego o$wiadczenie nowego
banku);

9) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. - Prawo upadlosciowe.

W przypadkach, o ktérych mowa w punktach 1-5 powyzej, Nabywca ma prawo odstapienia

od Umowy Deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia, Prawo

odstapienia z pozostalych ww. przyczyn Nabywca moze wykona¢ w  terminach
przewidzianych w Ustawie Deweloperskiej.
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5. Deweloper ma prawo odstapi¢ od Umowy Deweloperskiej w przypadku niespelnienia przez
Nabywee $wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosei okreslonej zgodnie z Umowa
Deweloperska, mimo wezwania Nabywcey w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot
w terminie 30 dni od dnia dor¢czenia wezwania, chyba ze niespelnienie przez Nabywee
swiadczenia pienigznego jest spowodowane dzialaniem sily wyzszej.

6. Deweloper ma prawo odstapi¢ od Umowy Deweloperskiej w przypadku niestawienia si¢
Nabywey do odbioru Lokalu mieszkalnego lub podpisania aktu notarialnego Umowy
Przeniesienia, pomimo dwukrotnego dorgezenia Nabywcy wezwania w formie pisemnej w
odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane
dzialaniem sily wyzszej.

7. Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy Deweloperskiej w przypadku, gdy Deweloper nie
przeniesic na Nabywce prawa wiasnosei Lokalu mieszkalnego, w terminie okreslonym w
Umowie Deweloperskiej. Przed skorzystaniem z prawa odstapienia, Nabywca wyznaczy
Deweloperowi 120-dniowy termin, liczac od dnia dorgczenia zawiadomienia, na zawarcie
Umowy przeniesienia wlasnoéei Lokalu mieszkalnego, a w razie bezskutecznego uplywu
wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstapienia od Umowy Deweloperskiej.

INNE INFORMACJE

Deweloper informuje, ze pozyskal finasowanie z VeloBank Spélka Akcyjna z siedziba w Warszawie (Bank) na
realizacje Przedsiewzigcia Deweloperskiej na podstawie umowy kredytowej z dnia 27.06.2024 r. Na zabezpieczenie
wierzytelnosci z tytutu kredytow udzielonych Deweloperowi zostat zlozony wniosek o wpis w ksiedze wieczystej nr
WA6M/00473295/9 prowadzonej dla Nieruchomoscei hipoteki umownej do kwoty 48.000.000,00 zi (czterdziesci osiem
milionéw ziotych). VeloBank Spétka Akcyjna z siedziba w Warszawie wydal promese ogélng bezobciazeniowego
wydzielenia lokali z dnia 17 lipca 2024 roku, z tresci ktérej wynika¢ bedzie m.in., ze Bank wyrazi zgode na zwolnienie
spod opisanej powyzej hipoteki lokali mieszkalnych i lokali ustugowych wraz z prawami z nim zwiazanymi, ktére
powstang w ramach inwestycji pod nazwa ,,VISTA WAWER?, realizowanej przez GH Development 6 Spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscia na nieruchomosci opisanej powyzej, po wplaceniu przez poszczegdlnych nabywecow
wszystkich naleznosci z tytutu uméw dotyczacych wybudowania i sprzedazy ww. lokali odpowiednio na nastgpujace
rachunki:

- rachunki wirtualne nabyweéw funkcjonujace w ramach otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
prowadzonego w Banku (wygenerowane dla poszczegolnych nabywcow przez GH Development 6 Spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig zgodnie z umows otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego zawarta przez
t¢ spotke z Bankiem) - w odniesieniu do wptat os6b fizycznych z tytulu ceny nabycia lokali mieszkalnych wraz z
prawami z nim zwigzanymi, ktére zgodnie z ustawqg z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym powinny by¢ dokonywane na
mieszkaniowy rachunek powierniczy,

= rachunek wyodrebnionych wplywéw o numerze 78 1560 0013 2026 3719 0000 0005 prowadzony w Banku - w
odniesieniu do wszystkich pozostatych wplat nabywcéw lokali w przedmiotowej inwestycji,

oraz po wydaniu przez wiasciwy organ pozwolenia na uzytkowanie dla budynku/budynkéw, w ktérych znajdowac sie
beda lokale, o ktorych mowa powyzej.

II. Informacja o mozliwoéci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowana zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

Deweloper informuje, ze pod adresem Al Jerozolimskie 44, 00-024 Warszawa mozna zapoznaé sie¢ z:

1) aktualnym stanem ksi¢gi wieczystej prowadzonej dla nieruchomoéci;
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2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym za$wiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dzialalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost

sprzeciwu;

4)  sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dzialalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spétki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) ; .

T .
8) al jasiia-odrbuei-wlusseiuidakolis

9) promesg ogdlng bezobcigzeniowego wydzielenia lokali wydana przez VeloBank S.A w dniu 17 lipca 2024
roku, o ktérej mowa powyzej-
II1. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w VeloBank S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo
zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrona obowiazkowego systemu gwarantowania
depozytdw, na zasadach okre§lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 1.

0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz.
U. 22022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 823).

Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytéw:

— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec VeloBank S.A.

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

—  limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$é w zlotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy
od dnia ich wplywu na rachunek, sa objete gwarancjami ponad réwnowartosé w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznoéci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu $rodké6w zgromadzonych
na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

—  wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spehienia
warunku gwarancji wobec banku,

—  wyplata srodkoéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

—  VeloBank S.A. korzysta takze z nastgpujacych znakow towarowych: VELO BANK, VELOBANK

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
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72022 r. poz. 2324, z pézn. zm.).

Oddzial instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe,
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji.

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Agnieszka JéZwiak

fnomocnik
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